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. Resumen Ejecutivo

Este informe pretende reflejar la evolucidn y situacion actual de la vivienda en Ca-
narias en relacion con su poblacién. Ante un panorama en que las familias islefas
hanido perdiendo poder adquisitivo enlos Ultimos 20 anos, se haampliado cada vez
mas la brecha de la renta per capita con la media nacional. Los salarios no se han
incrementado lo suficiente, y ello ademas se agrava par tener los mayores indices
de preciosindustrialesy de consumo del pais, que se hanresentido aun mas porlos
recientes procesos inflacionistasy de subida de tipos de interés. Por tanto, la situa-
cién se havisto empeorada en el archipiélago, de manera significativa, respecto al
resto del territorio nacional, con la circunstancia particular de una cada vez mayor
dependencia del turismo, que acapara practicamente el 40% del empleo, y donde la
poblacion extranjera representa un 20,4% del conjunto de los habitantes canarios
y la tasa de natalidad es la quinta mas baja del pais.

En el desarrollo de este trabajo se han examinado distintas fuentes, sin embargo,
del analisis realizado se pone de manifiesto la dificultad para profundizar en untema
tanimportante y de tantarelevancia social como la vivienda, debido a la deficiente
onulainformacion encontrada, segun las cuestiones a tratar. Nos referimos tanto
ala procedente de las administraciones publicas y entes dependientes, como de
instituciones privadas, pues de los 41 escritos remitidos solo 19 han contestado.

Porotra parte, de lainformacion obtenida de fuentes oficiales es preciso resaltar las
dificultades adicionales con las que nos hemos tropezado en el desarrollo del traba-
jo, tales como: a)no disponer de datos en el mismo espacio temporal de forma que
ha dificultado la comparativa de las distintas variables analizadas en igual periodo
de tiempo; b)no poder contar con datos anuales en el conjunto de un periodo, sino
de algunos afnos puntuales, lo que impide observar su evolucion y su repercusion
en los distintos parametros estudiados; y c) la falta de datos para relacionar unas
variables con otrasy enlos distintos niveles geograficos.
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Estasituacion, noslleva a concluir que, en general, no hay datos suficientes, ensu
caso actualizados, que permitan extraer, segun las materias, conclusiones definiti-
vas, tal es el caso del parque de vivienda protegida, la ofertay demanda de vivienda
en el conjunto de la Comunidad Autonoma, el suelo disponible en los distintos mu-
nicipios o unos precios del alquiler de vivienda certeros, entre otros. A ello, hay que
anadir que, ademas, distintas fuentes consultadas sobre un mismo tema arrojan
datos que no son coincidentes, lo cual ha dificultado también el estudio. A pesar de
ello, del informe realizado hemos entresacado por su relevancia las conclusiones
que a continuacion se detallan.

CONCLUSIONES PRINCIPALES

1. Elcomportamiento de cadaisla en lo que a la vivienday poblacién se refiere
es dispar, segun se deduce de las distintas variables analizadas y, en conse-
cuencia, no se deben tomar decisiones generalizadas que no contemplen las
especificidades de cada una de ellas.

2. Elgrueso de la poblacion crece fuertemente de 2000 a 2011, por el aumento
significativo de la poblacion extranjera que paso arepresentar ese ultimo ano
el18,5% de la poblacion total. A partir de 2011y hasta 2021 crece mas la vivienda
que la poblacion. Por tanto, el problema de lavivienda se encuentra enquistado
desde el ano 2011. En 2021 el peso de la poblacion extranjera es del 20,4%.

3. Elparque de viviendas evoluciona en Canarias, de 2011 a 2021, por encima de
la poblacion. En este periodo, pierde peso el régimen en propiedad en favor del
régimen de alquiler que pasa de representarun16,2% en 2011aun 22% en 2021.

4. 14 municipios canarios, acaparan el 81,3% del incremento de viviendas entre
2011-2021y sobrepasan en 20,7 puntos porcentuales el incremento poblacional
del conjunto de las islas.
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7 municipios canarios -5 turisticos y 2 constituidos como dormitorio de estos-
concentran el incremento de las viviendas -+61,8% del total aumento-y de Ia
poblacion -62,6% del total aumento-en el periodo 2011-2021.

Son mayormente los municipios turisticos los determinantes de los elevados
precios de compraventay alquiler.

Sienelarchipiélago se hubiesen construido viviendas de proteccién en niveles
delentorno de lamedianacional, en la actualidad se dispondria de muchas mas
viviendas de proteccion que darian cobertura con creces a los demandantes
actualesinscritos en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegi-
da, que segun el Gobierno de Canarias ascienden a 25.269 familias, afectando
de formadispar acadaisla. Este dato contrasta con el stock de vivienda nueva
sinvender que se cifra, en 2022, en 29.987 unidades.

El tamano de los hogares ha ido descendiendo y se requiere, por tanto, de un
mayor numero de viviendas, si bien, de menores dimensiones. Para dar cober-
turaaestasituacion esfundamental, no solo construir viviendas sino fomentar
su rehabilitacion, a fin de su adaptacion a las necesidades habitacionales del
momento.

Aunque por parte de los poderes publicos se insiste cada vez mas enlanecesi-
dad de facilitar elacceso aunavivienda dignay adecuaday a precios asequibles
para personas con dificultades, estamaos ante un problema que ellos mismos
hanido generando alo largo del tiempo.

10.

Son muchas administraciones y entes publicos a decidir, asi como, en gene-
ral, muy poca agilidad y diligencia en la gestion para la promocion de vivienda
publicay/o protegiday resto de ayudas ajovenesy colectivos vulnerables, aun
cuando cuentan con recursos economicos suficientes para elloy, sin embar-
go, pagan estas ineficiencias los particulares -pequefnos y medianos-, con las
restricciones al precio del alquiler de sus viviendas en el mercado libre en zonas
tensionadas -aun pendientes de declarar-y por una mayor proteccion al inquili-
no frente alos desahucios, lo que resulta enindefension paralos arrendadores.
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n.

Tal vez sea el momenta para hacer confluiry coordinar a todas las administra-
ciones publicas de Canarias en materia de vivienda para conocer el parque de
vivienda publico real, el suelo disponible, las caracteristicas de las viviendas a
construir y/o rehabilitary el régimen de tenencia, asi como para actualizar los
maodulos a aplicar en la construccion y alquiler, agilizar las licencias de obras,
entre otros aspectos. Y también habria que dar cabida al sector privado, cole-
gios profesionalesy especialistas en la materiay todos aguellos colectivos que
de alguna manera se encuentran vinculados con la promocion, construccion,
ventay/o alquiler de viviendas.

CONCLUSIONES SINGULARES

De 2000 a2022, la poblacion canaria crece un 26,9% -461.425 personas mas-
, mientras el pais en su conjunto lo hace en un 17,2%. No obstante, el grueso
del aumento se produce entre 2000 y 2011, al hacerlo enlasislasenun 23,9%
-410.493 personas mas- creciendo de 201122022 un 2,4% -50.932 personas
mas-yenelpaisun16,5%y un 0,6%, respectivamente.

En el periodo2000-2022, las islas enlas que mas crece la poblacion son: Fuer-
teventura conun 99,6% y Lanzarote con un 62,1%, mientras que El Hierro au-
menta un 33,9% y Tenerife un 31,3 % -+222.281 habitantes-. Esta isla crece
casi el doble que Gran Canaria que registro un crecimiento del 15,1% —+112.101
personas, y practicamente en lamisma cuantia que el conjunto de Fuerteven-
tura, Lanzarote y Gran Canaria-+231.800 habitantes-.

La poblacién nacida en Canarias pierde peso al pasar de un84% en el ano 2000
aun 71% en el ano 2022 -esto es, 13 puntos porcentuales menos- aunque la
perdida mas significativa de poblacion se produce a partir de 2011y hasta 2022
al decrecer un 1,1% -16.676 personas menos-, tras leves subidas interanuales
alolargo del periodo objeto de estudio. Esto va claramente aparejado con la
tasa de natalidad, que en 2021 se cifro en un 5,7%o, la quinta mas baja del pais
-la nacional fue del 71%o y la europea del 9,1%o -, frente a los datos de 2002 en
que se situd en un 11,2%o -cuarta mayor natalidad del pais-, superando la media
nacional del 10,1%o, dato este ultimo coincidente con la media europea.
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El pesode la poblacién extranjeraresidente en Canarias se situ6 en 2000 en un
6,8% sobre el total habitantes, pasando en 2008 a representar el 17,1%, en 2011
un18,5% -solo 1,4 puntos porcentuales por encima del anterior dato-y en 2022
un 20,4%. En términos absolutos, los extranjeros ascendian en el afo 2000 a
116.848 para situarse en 445.293 en 2022. En suma, el grueso de la poblacion
extranjera residente se afinca en las islas, mayormente en el periodo 2000-
2011 en que incrementa un 236% -275.776 personas mas-, frente al aumento
producido de 201122022, que fue de un13,4% -52.669 personas mas-. En todo
el periodo 2000-2022 sube un 281,1% -328.445 personas mas-.

E171,2% delincremento de poblacion operado en Tenerife en el periodo 2000-
2022, lo constituyen los nacidos en el extranjero, esto es, 158.365 de 222.281
personas. Por su parte, el 67,8% del incremento de poblacidn operado en la
provincia de Las Palmas son también nacidos en el extranjero, esto es 157.069
de 231.800 habitantes. Por tanto, los nacidos en el extranjero acaparanen 4
islas el 68,4% el aumento de poblacion extranjera en el archipiélago.

De las 445.293 personas que integran la poblacion extranjera en Canarias,
313.096, esto es, el 70,3%, proceden de 9 paises. Siguiendo el orden de mayor
amenor poblacion, estos son Venezuela, Cuba, Italia, Colombia, Reino Unido e
Irlanda del Norte, Marruecos, Alemania, Argentinay otros paises o territorios de
Europa(excluida Espafia). Asimismo, del aumento de poblacién experimentado
-esto es, 328.445- entre 2000 y 2022 el 70,2%, esto es, 230.524 habitantes
proceden de estos 9 paises.

De las 445.293 personas que integran la poblacion extranjera en Canarias,
374.983, estoes, el 84,2% proceden de 2 continentes -América Latinay Europa
con Reino Unidoincluido-. Asimismo, del aumento de poblacion experimentado
entre 2000y 2022 el 84,9%, esto es, 278.732 habitantes proceden de estos 2
continentes.
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La densidad de poblacion en las islas es la tercera mas alta del pais, con 299
habitantes por km? en junio de 2023, solo superada por Madrid -862 habitantes
por km?-y el Pais Vasco -307 habitantes por km?-, siendo superiorincluso ala
de Catalufia -248 habitantes por km?2-y a gran distancia de la media nacional
de 96 habitantes por km?.

Elgrueso delos hogares -el 92,6% en 2013y el 92,9% en 2020- se integran de
1a 4 personas, incrementandose en mayor medida los de 1 persona -+12,9%-,
sequido de los de 2 personas -+8,5%-, representando, en 2020, la suma de
ambos el 53,3% de los hogares, 1,7 puntos porcentuales por encima del peso
alcanzado en 2013. Estoimplica que cada vez hay un mayor numero de hogares,
pero de menos personas por cada uno de ellos.

10.

Los hogares compuestos por b personas han descendido en 13.400, mientras
que el conjunto de los integrados por 8,7y 8 han aumentado en 14.800, lo que
implicanunincremento del conjunto de los hogares de 5a 8 personas de 1.400
unidades, lo que representa un aumento del 2,4% de 2013 a 2020 y un posible
desplazamiento de los hogares de b personas hacialos de 6y en, menor medida,
alosde 7y 8. Mientras tanto, el conjunto de los hogares compuestopor1,2, 3
y &4 personas aumenta un 7,4%, esto es, 54.900 personas mas.

n

En 2020, el 84,1% de la poblacion se ubica en los hogares de 1a 4 personas,
mientras que el 15,9% lo hace en los de 5 a 8 personas. De 2013 a 2020, los ho-
garesdela4 personasaumentan un7,4%, mientras que la poblacién residente
enelloslohaceenunb,5%. Porsu parte, los hogares de 5 a 8 personas suben
un 2,4%, a la par que la poblacion lo hace en un 9,9%, lo que es un indicativo
de que se produce unatraslacién de personas hacialos hogares ocupados por
mas personas.
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12.

Los gastos asociados alavivienday suministros en Canariasrepresentan, en
2022, 30,6 % sobre el total gasto de las familias -52 puesto con menor cuota
a nivel nacional, cuya media alcanzo un 32,5%-, cuando en 2007 represento
un 22,8%, y la espanola un 25,7%. Asimismo, en 2022 el gasto medio sobre Ia
renta disponible, ambos por unidad de consumo, se sitta en un 30,5%, frente
ala media nacional del 31,9%. Estos gastos en las islas aumentan de 2008 a
2022 un 29,8%, mientraslarentadisponible lo hace enun18,5%, evidenciando
undiferencialde 11,3 puntos porcentuales, dando lugara una pérdida de poder
adquisitivo mas acentuada que en lo que a la media del pais se refiere, que lo
hizo en 6,3 puntos.

13.

El precio medio del alquiler en Canarias en 2022 fue de 11,3€/m? -en 2023 de
12,7€/m?-, frente alos 11,2€/m? de media nacional -en 2023, 11,9€/m?-. Habién-
doseincrementado 2,1€/m2desde 2007, esto es un 22,8% mas, cuando la media
del paislo hizoenun 36,5%. El precio difiere por provincias situandose lade Las
Palmas en 12€/m?y la de Santa Cruz de Tenerife en 10,3€/m?. Los precios de
alguiler mas elevados en 2022 y 2023 son los de los municipios turisticos. Tal
eselcasodeAronacon11,8€/m?y13,4€/m?, La Oliva 14,2€/m?y 16€/m?, Mogan
14,9€/m?y16,5€/m?, Puerto delaCruz12,4€/m?y 14,3€/m?y San Bartolomé de
Tirajana 15,7€/m? y 17,7€/m?, respectivamente. Del municipio de Adeje no se
publicanlos datos. Porsu parte, Las Palmas de Gran Canaria en estos mismos
afostiene unos precios de alquiler de 10,3€/m?2y 11,4€/m?y Santa Cruz de Te-
nerife de 9,4€/m2y 10,1€/m2.

14.

En 2021 el parque de viviendas de Canarias se situt en 1.088.700 unidades,
frente a una poblacion de 2.172.944 personas, lo que nos indica a priorique la
ratio poblacidn/vivienda es de 2 personas por cada vivienda, si bien, esto no
es exactamente asi, pues el tamano de los hogares, como ya se ha indicado,
difiere.

15.

El parque de viviendas evoluciona en Canarias, de 2011a 2021, por encima de
la poblacion, en tanto se suman al mismo 47.755 viviendas mas, frente a un
aumento de los habitantes cifrado en 46.175, que en términos porcentuales
supone unaumento del 4,6%y 2,2%, respectivamente.
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16.

Porislas, destacan por elaumento de poblacion Tenerife en el periodo 2011-2021
con 19.438 personas mas -con una subida en viviendas de 22.362 unidades-,
seqguida de Fuerteventura con 15.590 -que incrementa sus viviendas solo en
931unidades-y Lanzarote, con 13.672 -cuyo parque aumenta en 9.372 unida-
des-. Sobresalen 2 islas por incrementar su parque de viviendas y disminuir
su poblacion, tal es caso de La Palma -4.670 viviendas mas y 3.783 personas
menos-y La Gomera-815 viviendas masy 1.342 personas menos-. Por ultimo,
2 islasresaltan por subirlas viviendas mas que la poblacidn, es el supuesto de
Gran Canaria-+8.876 viviendas y +2.297 personas-y El Hierro -+729 viviendas
y +303 personas-.

17.

El parque de viviendas y poblacion de las 2 capitales de provincia destaca,
en el periodo 2011-2021, Santa Cruz de Tenerife por aumentar las viviendas en
937 unidadesyreducir la poblacién en la significativa cifra de 13.709 personas
y Las Palmas de Gran Canaria por bajar tanto en numero de viviendas, que lo
hace en 7.709 unidades, como en poblacion, al perder 4.668 personas.

18.

Del analisis conjunto de los municipios canarios, destacan 14. 5 turisticos,
por presentar mayor incremento de viviendas entre los 13 de esta naturaleza
-Adeje, Arona, Mogan, San Bartolomé de Tirajanay La Oliva-y otros 9, entre los
25 municipios con mayores incrementos de viviendas, pero enlos que la pobla-
cion presenta un crecimiento mayor -Granadilla de Abona, San Cristobal de La
Laguna, Arrecife, Santa Lucia de Tirajana, Gldimar; Ingenio, Antigua, Arucasy
Puerto del Rosario-. Estos 14 municipios acaparan el 81,3% del incremento de
viviendas entre 2011-2021y sobrepasan en 20,7 puntos porcentuales el incre-
mento poblacional de las islas. Entre ellos destaca Granadilla de Abona que
suma 10.295 habitantes masy Santa Luciade Tirajana que aumenta en 7.443,
acaparando el 38,4% del incremento poblacional operado en 10 afios en Cana-
rias. Estos 2 municipios sobresalen por ser considerados “dormitorio” de las
personas que trabajan en el sector turistico en el sur de sus respectivasislas,
Tenerife y Gran Canaria.
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14 municipios .. L.
viviendas poblacion
5 turisticos con mayor incremento de viviendas 24.461 11.187

9 de mayor incremento de viviendas superado
por el aumento de poblacion

Total 14 municipios

Total incremento municipios de Canarias

14 municipios sobre el total incremento
de Canarias

14.365

81,3%

44 554

120,7%

19. Alsumar alos 5 municipios turisticos destacables en este informe, por tener

los mayores incrementos en viviendas, -Arona, Adeje, Mogan, San Bartolomé
de Tirajanay La QOliva-y los 2 dormitorio -Granadilla de Abona y Santa Lucia
de Tirajana-, se observa que en el conjunto de Canarias, estos 7 municipios
incrementan las viviendas entre 2011y 2021 en 29.501 unidades, esto es, un
61,8% sobre el total aumento del archipiélago que se cifro en 47.759 viviendas
mas, mientras que la poblacion lo hizo en 28.925 personas, esto es, un 62,6%
de la subida total de las islas que fue de 46.175 personas.

I Variacion Variacion
5 municipios . L.
viviendas poblacion
5 municipios turisticos mas 2 dormitorio 29.501 28.925
Total municipios 47.759 46.175
5 municipios turisticos mas
2 dormitorio / Total 61,8% 62,6%

20. Elrestodelos municipios, esto es, un total de 81, por diferencia a los anterio-
res, aumentan en su conjunto sus viviendas en 18.258 -un 38,2% sobre el total
crecimiento de Canarias- mientras que la poblacién lo hace en 17.250 personas
-un 37,4% sobre las 46.175 personas que suma de mas el archipiélago en el
periodo 2011-2021-.
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21.

Atendiendo al uso de las viviendas, en 2021, el 75,3% de las viviendas en Cana-
rias tienen la condicion de principal -820.315- frente a un 24,7% de no principal
-268.385-, destacando laisla de Gran Canaria con el mayor peso en principa-
les -78%-, sequida de Tenerife -75,2%-, Fuerteventura -73,4%- y Lanzarote
-72,8%-.

22.

Segun el régimen de tenencia, en 2021, del total viviendas principales
-820.315-, 531.480, esto es, 64,8% del total, lo son en propiedad, 180.186, un
22% en alquiler y 108.684, un 13,2% se encuentran en otro tipo de régimen. De
201122021 pierde peso el régimen en propiedad en favor del régimen de alquiler
que pasa de representar un 16,2% en 2011a un 22% en 2021, 5,8 puntos mas.
Nuevamente es laisla de Gran Canariala que lidera las viviendas en propiedad
altenerun peso del 66,1% del total, sequida de cerca por Tenerife con un 65,3%.
Asimismo, Canarias ocupa los primeros puestos en viviendas de alquiler en
el pais, junto con Baleares -con un peso del 23,4% sobre el total régimen de
tenencias-, Cataluna -23,2%-y Madrid -20,6%-.

23.

Del total hogares extranjeros, el 50% vive en régimen de alquiler, el 42% en
régimen de propiedad y el 8% en otro tipo de régimen. En situacion similar se
encuentran los hogares mixtos, pues el 44,4% vive en régimen de alquiler,
mientras el 44,7% lo hace en propiedad y en otros regimenes el 10,9%. Menos
de lamitad de las viviendas en alquiler son ocupadas por espanoles, esto es el
49,5%, el resto son ocupadas enun 29,3% por extranjerosy el 21,1% por hogares
mixtos.

24,

Canarias cuentacon 211.331viviendas que se encuentran vacias, las cuales re-
presentanun19,4% enrelacion al total de viviendas -1.088.700-. localizandose,
110.956 en la provincia de Santa Cruz de Tenerife y100.375 en Las Palmas. Las
islas que mayor porcentaje tienen de viviendas vacias son las no capitalinas,
pues Tenerife cuenta con un19,7% y Gran Canaria un 16,1%. Todas las demas
islas tienen una paorcién superior al 23,3%, alcanzando el maximo la Gomera que
sesitlaenun32,7%. Todas lasislas presentan porcentajes de viviendas vacias
sobre el total viviendas superiores ala media nacional, situandose esta ultima,
en 2021, enel14,4%, lo que da como resultado que Canarias se posicione como
la cuarta comunidad auténoma del pais con la mayor proporcion de viviendas
vacias.
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25.

Canarias hadescendido en 10,9 m? la superficie de sus viviendas en el periodo
2011-2021-afo en que se situa en 83,8 m?, mientras que la media nacional lo
hizo en 9,2 m?, situdndose como la 52 autonomia con menor superficie, encon-
trandose por detras Cantabria, Catalufia, Asturias y Madrid. La isla que menos
superficie pierde es Gran Canaria, -7,2 m2, sequida de Tenerife, -10,8 m?, des-
tacando conuna perdida superior Fuerteventura, -20,7 m?y Lanzarote, -20 m2.
No obstante estas 2 Ultimas tuvieron en 2011 las viviendas con mayor superfi-
cie media, por encima de los 100 m?, junto con Tenerife, situandose, en 2021,
Lanzarote -92,3 m2-, Gran Canaria -92,1 m?- y Tenerife -90,7 m?- por encima
de la media nacional de 86,6 m?2. Por su parte, las viviendas en alquiler son las
Unicas que incrementan en superficie, esto es, 5,8 m?mas, alcanzando en 2021
una superficie de 78,8 m?, pero por debajo de las viviendas en propiedad, que
alcanzaron la superficie de 89,2 m2.

26.

El parque de viviendas de Canarias tiene una edad media en 2021 de 37 afos
frente alos 31,1que teniaen 2011, o que se hatraducidoenunincremento dela
edad en5,9anos-el nacional ha envejecido 8,6 anos-. Las islas no capitalinas
de la provincia de Santa Cruz de Tenerife cuentan con el parque mas antiguo,
LaGomerab50,8 anos, La Palma 48,1anosy El Hierro 45 anos. Por el contrario,
enlasislas no capitalinas de la provincia de Las Palmas, la edad media de las
viviendas es la mas baja del archipiélago. Tal es el supuesto de Fuerteventura
cuyaedad media es de 28,5anosy de Lanzarote con 33,3 anos. Las capitalinas,
esto es, Tenerife tiene un parque de viviendas con 39,5 anos de antigiedad y
Gran Canaria, se erige con el cuarto parque mas antiguo, 42,8 anos. Los mu-
nicipios capitalinos, salvo Arrecife y Puerto del Rosario, son los que cuentan
con un parque de viviendas de mayor edad media, mientras que los turisticos,
aexcepciondel PuertodelaCruzy San Bartolomé de Tirajana, tienen el parque
de vivienda mas joven.
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217.

En Canarias se han construido 298.348 viviendas entre el afio 2000y 2022, de
las cuales el 95,3% son viviendas libres, esto es, 284.345 viviendas y el 4,7%
de proteccién oficial -14.003 viviendas-, porcentaje claramente por debajo
del registrado en el conjunto nacional, donde de las 6.721.052 de viviendas
construidas, el 12,3% son protegidas y el 87,7% libres. Esta proporcionalidad
menor de las viviendas protegidas en Canarias respecto al resto del pais perdu-
raenlos 22 anosanalizados, aexcepcion delano 2012. Sien el archipiélago se
hubiesen construido viviendas de proteccion en niveles del entorno de la media
nacional, en la actualidad se dispondria de muchas mas viviendas de protec-
cién que darian cobertura con creces alos demandantes actuales, que segun
el Gobierno de Canarias son 25.269 familias, 25.159 si atendemos al informe
del Diputado del Comun. El mayor nimero de demandantes se concentraenla
isla de Tenerife con 13.375 -53,2% del total-, Gran Canaria con 8.186 -32,5%- y
Lanzarote con 2.102 -8,4%-.

28.

Resultallamativo el hecho de que Canarias tenga un stock de vivienda nueva sin
vender que se cifra, en 2022, en 29.987 unidades como diferencial del existente
a 01/01/2004, lo que supone una reduccion de un 15,4% sobre las que existian
en 2011, practicamente lamitad del descenso operado a nivel nacional, que fue
del 29,1%. En esto incide mas la provincia de Santa Cruz de Tenerife -isla con
mas demandantes de vivienda-, que incrementa su stock en un 2%, mientras
que Las Palmas lo disminuye en un 33%.

29.

La compraventa de viviendas ha disminuido en Canarias un 12,9%, aunque, lo
hace por debajo del nivel nacional que se situd en un 16,1% entre 2007y 2022,
no obstante, se producen un mayor numero de operaciones en la provincia de
Las Palmas que en la de Santa Cruz de Tenerife. En el periodo 2011-2022 se
construyeron menos viviendas que las que se vendieron, lo que evidencia un
aumento de lacompraventa de viviendas usadas, de tal manera que el peso de
éstas sobre el total se situ6 en un 81,1% en 2022, frente a lavivienda nueva que
supuso solo el 18,9% de las operaciones.
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30.

A nivel provincial, en 2023, tanto la provincia de Las Palmas como la de Santa
Cruzde Tenerife tienen unos precios de compraventa de viviendas de 1.831,5€/
m?2-un 4,8% mas que en 2007- y 1.881,3€/m2-un 9% mas-, respectivamente,
superiores alamedia nacional que se situ6 en 1.632,5€/m? -un -9,1% -. Al ana-
lizar los municipios turisticos y las 2 capitales de provincia, se observa que el
precio medio es de 2.219,9€/m?y que quien determina estos precios medios
son en mayor medida los municipios turisticos. Adeje con el maximo precio
3.642€/m?, sequido de San Bartolomé de Tirajana con 3.486,7€/m?, Mogan
con 3.317,1€/m?y Yaiza con 3.136,3€/m?.

31.

El numero de hipotecas desciende un 75,5% entre 2007 y 2023, lo que supo-
ne 45.995 menos, al pasar de 60.921a una estimacion de 14.927 al cierre de
2023. De lamisma manera la suma del montante total de créditos concedidos
desciende en similar magnitud, un 78,3%, no siendo este el caso del importe
medio por hipoteca que disminuye en tan solo un 11,5%.

32.

Los lanzamientos judiciales (desahucios) totales en Canarias han disminuido
entre 2013y 2022 un 43,2%, promovidos en parte por las distintas normativas
que trataron de frenar su galopante aumento tras la crisis de 2008. Son los
lanzamientos por ejecucion hipotecarialos principales causantes del descenso
que cayeron un 77,5% frente a la bajada del13,3% de los relativos alimpago del
alquiler, el tercer menor descenso del pais. Un 5,2% de los hogares canarios
se han visto afectados por lanzamientos hipotecarios del total de practicados
entre 2013y 2022, el tercer mayor porcentaje del del pais, yun11,6% de hogares
por lanzamientos por impagos de alquiler, el sexto mas alto del pais.

Vivienda versus Poblacion en Canarias. 20
UN RETO PENDIENTE

economistas

Colegio Oficial de Las Palmas





